Veszélyhelyzeti indokolas

médositasarsl szolo 2011, évi CXXVIII. t6rvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott azon esetek
k6zé, melyeknél a Katasztrofavédelmi torvény a polgarmester feladat-6s hataskérének a gyakorlasat
veszélyhelyzetben korlatozna.

46.§ (4) , Veszélyhelyzetbon a teleplilési Gnkorméinyzat képviselb’-festz’iletének, a fovérosi, megyei
kozgyliésnek feladat- és hataskérét a polgérmester, illsfve a f6polgérmester, a megyei kbzgyiilés
elnke gyakorolja. Ennek keretében nem foglathat allést _nkorményzati intézmén
aiszervezésérs, megsziintetésérdl, elldtisi szolgditatési kérzeteirdl, ha a szolgaltatis a
felepilést is érinti,”

Matészalka Varos Onkorményzaténak tulajdonat képezi matészalkai 3941110 hrsz-u, 5457 m2
nagysagu, kivett ovoda megnevezési, természetben Matészalka, Kalmar u. 23, szam alatt talathaté
ingatlan, melyben az 6nkormanyzat tulajdonaban és fenntartasaban lévé Négy Evszak Ovoda
Eszterlanc Tagdvodaja mikadik.

dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni —
ha tGrvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényGsebb ajaniatot
tevl részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatss ertékaranyossagaval lshet, A (2) bekezdés szerint
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes Sszemely vagy atiathatd szervezet reszére lehet,

A 13. § (1) bekezdésében meghatérozott ériekhatart a 2021 evi kltségvetési térvény 25 millis forint
egyedi bruttd forgaimi értékben hatérozza meg. Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke ezen
értékhatart meghaiadja, a Métv, 108/A § (1) bekezdése szerint a versenyeztetés nem meliézhets.

Mindezek alapjan a hatérozatban valg polgarmesteri dontés az Méty. 9.§-4ban meghatarozott
johiszem( és megfeleld joggyakorlas elvével Osszhangban &il, a veszélyhelyzethez mérten s
szilkséges és aranyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre valé indokolt reagaloképesség feltételat
biztosito mértéket. A dontes az ingatlan versenytargyalas Gtjian torteng ertékesiési efjarasanak
elbkészitésére és lebonyolitasara iranyul,

Matészalka, 2021, junius

Dr. Hanusi Péter sk,
polgérmester
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ELOTERJESZTES

a matészalkai 3941/10 hrsz-i, természetben M4tészalka, Kalmsr u. 23, szdm alatt
taldlhaté 6voda megnevezési ingatlan értékesitésérs]

Métészalka Varos Onkorményzaténak kizarélagos tulajdonst képezi a matészalkai 3941/ 10
hrsz-u, 5457 m? nagysagu, kivett 6voda megnevezésli, természetben Matészalka, Kalmar u,
23. szam alatt talslhato ingatlan, melyben az Onkormanyzat tulajdonaban és fenntartaséban
1év6 Négy Evszak Ovoda Eszterlanc Tagévoddja miikadik.

A Matészalkai Kertvérosi Reformatus Egyhdzkozség (tovabbiakban: Egyhézkozség)
képviseletében Nagy Gyorgy lelkipdsztor és Dr. Makraj Tibor fégondnok 2021. aprilis 21,

Téjekoztatést kaptunk arr6l, hogy az Egyhazkszség 4ltal megvaldsitani kivant vij reformatus
6voda épitése a palyazat elnyerése Gia bekdvetkezett épitési kéltségek novekedése miatt nem
kivitelezhets. A projekt célkitlizése — refonnétus-keresztény szellemiségl oktatési-nevelési
intézmény létrehozasa — az emlitett tagévoda atvételével/megvasérlasaval is megvalésithato,
igy kezdeményezték az Eszterlénc Tagévoda megvasarlsat,

Az elbzetes targyalasok eredményeként az Egyhazkozség megbizta Szendrei Jézsef
igazsagiigyi szakérté urat ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértsi vélemény elkészitésével,
amely alapjan meghatédroztak az Crintett ingatlan ajénlati 4rst.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény az elbterjesztés 3. szdma mellékletét képezi.

Az elkésziilt szakvéleményben szakértd wr 183.600.000 rt Osszegben dllapitotta meg az
ingatlan forgalmi értékét,

Az ¢lbzetes szdndéknyilatkozatot kovetsen az. Egyhazk6zség lelkipasztora és fégondnoka
2021. majus 12. napjan kelt nyilatkozataban vételi ajanlatot nytjtott be dnkorményzatunkhoz
az ingatlan ellenértékéiil a szakvélemény alapjan brutt6 183.000.000 Ft vételarat ajanlott fel,



A nyilatkozatban foglaltak szerint az Egyhazkozség g megvasarolni kivant épiiletben a
JOv8ben is Gvodat kivan miikédtetn;,

Mitészalka Véaros Onkorményzata Polgarmesterének 59/2021. (V.25)) széma hatdrozataban
déntétt a Négy Evszak Ovoda Eszterlinc Tagovodsja fenntartéi joganak a Mitészalkai

Az ingatlan értékesitdsi feltételeinek meghatirozisa sordn megvizsgaltuk az ide vonatkozé
Jogszabalyi rendelkezéseket, melyek altalanos Jjelleggel a versenyeztetési eljaras lefolytatdsat
irjak el Snkorményzatoknak.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCcviL torvény 13. § (1) bekezdése el8irja, hogy

vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés {itjan, az

millié forint egyedi brutté forgalmi értékben hatdrozza meg. Tekintettel arra, hogy az ingatlan
forgalmi értéke ezen ert€khatart meghaladja, a Motv, 108/A § (1) bekezdése szerint a
versenyeztetés nem melldzhets,

A métészalkai 3941/ 10 hrsz-i ingatlan Snkormanyzatunk korlatozottan forgalomképes
vagyontargyét képezi, melynek hasznositasdrs| és értékesitésérs] a vagyonrendeletiink 3.§ (4)
bekezdése rendelkezik. A rendelet hivatkozott bekezdése szerint »a korldtozottan
forgalomképes vagyonelemek hasznositdsa rendeltetésiik  sérelmét nem  eredményezheti,
elidegenitésiikre e rendelet keretei kézott akkor van lehetdség, ha a vagyonelem a kézfeladat

amelyre tekintette] a Jjogszabaly vagy a tulajdonosi joggyakorls a vagyonelem korlitozott
forgalonﬂ(épességét megaéllapitotta,”

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCvL, torvény 5. § (6) bekezdése kimondja, hogy a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mingsités az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti
nemzeti vagyon tekintetében addig 4ll fenn, amig az adott vagyontargy kdzvetleniil
Onkorményzati feladat &g hatdskér ellatasat vagy kézhatalom gyakorlasat szolgélja.

A fentiekre tekintette] az ¢rickesitéshez a korlatozottan forgalomképes vagyonelem {izleti
Vagyonna torténé atmindsitésére van sziikség, azonban a fennalls bnkorményzati kozfeladat-
elldtasi kotelezeitség miatt a7 ingatlan értékesitése soran ki kell kétniink az ingatlan
kdznevelési célg hasznositésat &s a nemzeti koznevelésrdl szl6 trvény végrehajtisarol
rendelkezé 229/2012.(VIH.28.) Korm. rendelet 29/A §. szerinti tartalommal kézoktatdsi
szerzodést szitkséges kétni.



Az ingatlan a korldtozottan forgalomképes vagyoni kérbél a vagyonrendelet modositisaval
vonhaté ki, és mindsithetd 4t lizleti vagyonna, melyrdl a jelen elbterjesztéshez 1. szdm alatt
mellékelt rendelet-tervezet elfogadéséval lehet rendelkezni,

A pdlydzati felhivésban az értékesités feltsteleit az aldbbiak szerint javasiom meghatdrozni:

® a matészalkai 3941/10 hrsz-4, természetben 4700 Matészalka, Kalmar utca 23. sz4m
alatt taldlhato, 5457 m2 termértékd, kivett dvoda megnevezésli ingatian vételdra
183.000.000 Ft (Afamentes)

* A palydzokat tajékoztatni sziikséges arrol, hogy az ingatlan besorolasa kivett 6voda, és
a pélydzénak vallalnia kell, hogy az ingatlan megvésarlasat kdvetéen az ingatlant
tovabbra is kizérélag kozneveldsi c€lokra hasznosithatja.

* A palydzénak évodaj feladatellatis céljabol koznevelési szerzodést kell kotnie az
Onkorményzattal,

* A pélydzat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és
Osszességében a legelényosebb ajanlatot teszi.

¢ A kiir6 a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt nem biztosit, a nyertes
palyazonak a vételar 100 %-4t egy Osszegben, az ad4svételi szerz0dés aldirésat kovets
8 napon beliil kell megfizetnie.

* akdznevelési feladatok ellatisdnak biztositdsira a szerz6dés alafrdsatol szamitott 5 év
idbtartamra  visszavisarlasi jog keriil kikstésre, és az ingatlan nyilvéntartisha
bejegyzésre.

6nkorményzat tulajdondban all6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
Jogosultat megel6z4 elévasérlési jog illeti meg, ezért az értékesitésre az allam nevében eljaré
MNYV Z1t. lemondé nyilatkozatinak kézhezvételét kévetden keriilhet sor.

Mitészalka, 2021. janiuvs 02 ' :

Dr. Hanusi Péter ——
Polgirmestep w6'¢sxay, N\




Matészalka Varos f)nkormainyzata Polgirmesterének ..../2021.(....) inkormanyzati rendelete
Matészalka Viros Onkormanyzatinak vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 21/2012. (X.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasirol

Magyarorszig Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél sz616 27/2021. (1.29.) szami Korminyrendeletében, 2021. februdr 8. napjatél,
Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet- &s vagyonbiztonsagot
veszélyezteté  tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2  koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa és a magyar allampolgarok egészségnek és életének megdvasa
érdekében. Az Orszaggyiilés e rendelet hatalyat a koronavirus-vilagjarvany elleni védekezésrél
sz616 2021. évi L. térvény 2021. majus 22. napi hatallyal torténé médositisdval a 2021. évi szi
orszaggyilési iilésszak elsé iilésnapjat koveté 15. napjiig meghosszabbitotta. A
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények moédositasarol szélo 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési snkormanyzat
képviseld-testiiletének, a fvarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester,
illetve a fépolgdrmester, a megyei kdzgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl,
ha a szolgéltatas a telepiilést is érinti. A polgarmester a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL.
torvény 18. § (1) bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 107. §-aban, az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. térvény 97. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva Matészalka Varos Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 21/2012. (X.19.) rendelet médositasara a kovetkezéket rendeli
el:

1.§

Arendelet 4. melléklete az alabbi szovegrésszel egészil ki: "3941/10 hrsz-1, 5457 m2 teriilet(i kivett
6voda megnevezésii ingatlan."

2. §

Hatalyat veszti a rendelet 3. mellékletében foglalt "3941/10 hrsz-ti, 5457 m? teriiletii kivett Svoda
megnevezési ingatlan" szivegrész.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovets harmadik napon 1ép hatalyba.
4. §
A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 16vé igyekben is alkalmazni kell.

Dr. Hanusi Péter polgdrmester Dr. Takdcs Csaba jegyzé



Altalénos indokolas

Matészalka Varos Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 21/2012.(X.19.) rendelet 1-4. sz. melléklete tartalmazza az 6nkormanyzat
torzsvagyonaba ¢s tizleti vagyonaba tartozé vagyonelemek tételes felsorolasat. A mellékletben
felsorolt ingatlanokat érintd véltozasokat minden esetben 4t kell vezetni a jogszabaly mellékletein.
A matészalkai 3941/10 hrsz-0 ingatlan onkorményzatunk korldtozottan forgalomképes
vagyontargyat képezi. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat értékesiteni kivanja ezt az ingatlant
sziikséges az {izleti vagyon kérébe sorolni, melynek elsé Iépése a rendelet modositasa.

Részletes indokolas

1. §
Az 8nkormdnyzat iizleti vagyonaba sorolja a 3941/10 hrsz-t ingatlant.
2. §
Akorlatozottan forgalomképes vagyoni korbél kikeriil a 3941/10 hrsz-t ingatlan.
3.8
A hatédlybalépésrdl rendelkezik.
4. §

A hatalybalépéskor folyamatban 1év6 tigyekre tartalmaz rendelkezést.
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2. sz. melléklet a 129-2/2021. sz, eléterjesztéshez
HATAROZAT-TERVEZET

Miitészalka Viros f)nkormzinyzata
Polgirmesterének
-+-0/2021. (.....) onkormdnyzati

HATAROZATA

a matészalkai 3941/1¢ hrsz-d, természethen Mitészalka, Kalmdr u, 23. szam alatt
talilhaté 6voda megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Magyarorszag Korménya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és 5 veszélyhelyzeti
intézkedések hatilybalépésérsi 82616 27/2021. (1.29.) szdmn Korményrendeletében, 2021.
februdr 8, napjatol, Magyarorszég egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet-
és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd t0meges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany kc'ivetkezme'nyeinek elhéritisa és a magyar allampolgérok egészségnek és

A katasztrdfavédeiemr(:il és a hozzg kapcesolédé egyes torvények moédositisirél szglg
2011, évi CXXVIIL tirvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkorms#nyzat képviselt’i-testﬁletének, a fOvérosi, megyei kézgyiilésnek feladat- és
hatdskorét a polgdrmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kézgytilés elnske gyakorolja,
Ennek keretében nem foglalhat Al]ast onkorményzati intézmény atszervezésérf,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirs], ha a szolgaltatis a telepiilést is érinti.

A polgirmester

1. Maétészalka Varos (")nkorményzata tulajdondban 4116, a métészalkai 3941/10 hrsz, alatt
felvett, 5457 m2 nagysagu, Kkivett o6voda megnevezésii  ingatlant kéznevelési

crtekesités feltételeit az alabbiak szerint hatarozza meg:
2. Azingatlan indulé ara: 183.000.000 F¢ (Afamentes)

3. A licitlépcsd mértéke: 3.000.000 rt



4. A versenytargyaldson valé részvéte] feltétele az ingatlan induld 4ra 10 %-énak
megfeleld Osszegli — azaz 18.300.000 Ft - palyazati biztositék dnkormanyzat
bankszdmlajan térténs letétbe helyezése.

5. A kiiré a vételsr megfizetésére részletfizetési kedvezményt nem biztosit, a nyertes
palydzénak a vételdr 100 %-gt ¢gy Osszegben, az ad4svételi szerzGdeés alafrasat kdvets
8 napon beliil kell megfizetnie.

6. A palyazokat tajékoztatni szlikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL térvény rendelkezései értelmében g helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mis jogosultat megeldz6
elévasérlasi jog illet] meg, ezért a versenytargyalds nyertesével kétendd adasvétel
szerzbdés megkdtésére és a vételar megfizetésére az dllam nevében eljar6 MNV Zrt.
lemonds nyilatkozaténak kézhezvételét kovetden kertilhet sor.

7. A palydzokat téjékoztatni szitkséges arré, hogy az

- az ingatlan besoroldsa kivett Ovoda, és a palyszonak véllalnia kelil, hogy az ingatlan
megvdsdrlasit kdveten az ingatlant tovébbra is kizarélag kozneveldsi célokra
hasznosithatja,

- a palydzonak vallalnia kell, hogy 6vodai feladatell4tss c€ljabol koéznevelési szerzOdést
kell kétnie az Onkormanyzattal,

8. A palydzat nyertese az az ajdnlattevd lesz, aki g palyézati feltételeknek megfele] é&s
Osszességében a legel8nydsebb ajanlatot teszi.

10. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményéts] fuggetlentil, akér
indokolés nélkiil az crtékesitési szandeékatol elallhat.

11. A versenytargyalds nyertesével megkdtend6 addsvételi szerzddést az Onkormdanyzat
nevében alairja.

Felelos: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatdridé: azonnali

Matészalka, 2021, Junius ..,

Dr. Hanusi Péter
polgdrmester



3. sz. meliéklet a 129-2/2021. szdmii eldterjesztéshez

2. szém6 példény i

Ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértsi vélemény

4700 Miitészalka, Kalmgr uteca 23. szim ESZTERLANC OVODA
3941/10 HRSZ alatti beépitett ingatlan ‘

forgalmi értékmeghatdrozisshoz r
Nyiregyhdza, 2021, Aprilis. 30,
| Készitette:
I
Szendrei Jozsef

igazsigilgyi szakérts
ingatlanvagvon értékels _ .!



Szendrei J6zsef igazsgiigyi szakérts

.2;31@_1

Szendrer Jézsef igazedgiigyi szakértd, Ingatlanvagyon drtékels
Szakieriilotel: Ingatlan éridkbecsids, épliletszorkeset; épitési szakipar; berubdzds, berubdzds
lebonyolitds, épz%ésgazdaség; épltdaszervezds, epitoanyag-ipar; épiilstenergetika
4400 Nyiregyhdza, Fiszek Ut 170. Nyily, gz 4622, Szak. ig. szdm: 87 272524
Telfax! 49342853, Mobil- 2009286212, e-mail: szen drefjozsef@szetber. iy

e - -

Osszesits értékelési jelentés
1. Megbizss:

Az értékel§ neve: . Szendrei Jozsef ipazsiypiiv, i szakérts, ingatlanvagyon értékeld

Az értékelés hatdrnapja:  2021.4prilis 30,
A szakgg’]finény _§rvényesség_e: ] 6 hémap

Az értékelés célja: 1 Veteli dr meyhatdrozssihoz forgalmi érték meyhatérozdsa
Az értékelés médszere; J piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé

Helyszini szemle id8pontja: 2021, aprilis, 16.

2. Inpatlan adatai:

| Ingatlanok megnevezése: ; Szemle idején 4 csoportszobés évoda (kivett 6voda)
Ingatlan cime: 14700 Matészalka, belteriilet, Kalmar utca 23..szdm.

'HRSZ: | Mitészalka. 3941/10. HRSZ B
Tulajdonos: Mitészalka Viros Onkorméanyzata,

4700 Mitészalka, Hossk tere. 9. szdm,

| Jogdlldsa: mlajdonos (1 TH

Epyéb adatok a tulajdoni lap szerint

3. Megbiz adatai:

Megbizé neve: Métészalkq_Ke_gtvémsi Reformétus Eeyhérk§zséy -
Megbizo képviseldje: Dr Makrai Tibor F5 zondnok, Nag, G, ‘Broy lelkipasztor
‘Megbizd cime; 4700,Métészalka Erkel Ferenc uica 50. szim,

4. Végsh érték:

Tandsitom, hogy az atadott iratok, tdjckoztatas, a helyszini szemle, az értékelési szémitdsok, a
piaci viszonyok alapjan az igazsigiigyi szakértsi véleményben rogzitettek szerint a

4700 Mtitészalk? belteriilet i(almér utca 23. szdm, 3941710, HRSZ

alatti kivett, Ovoda megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyad
per -, ieher- ég igénymentes, 2021.4prilis. 30 hatdrnappal a forgalmi értéke
183.000.000, - Ft.
azaz : Bgyszdz nyolevan harommillis Ft vagyonértéket képvisel
Nyiregyhaza, 2021, dprilis 30. / /A
Készitette: e
Szakvélemény 12 oldalt 7 meliékletet : / !
tartalinaz . Osszes oldalszim. 32, Szendrei J6zsef '
igazsdgligyi szakérts
ingatlanvagyon értékels

i 4700 Mitészalka, Kalmér utca 23 szim; 3941/1 OHRSZ
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Szendrei J6zsef igazsagligyi szakértd 3. oldal

Tisztelt Mdtészalka Kertvirosi Reformatus Egyhdzkazség,
A 2021, 4prilis 08, napjén keltezett megbizési szerz6dés alapjén az

igazsdgiigyi szakértsi véleményt
az alédbbiak szerint terjesztem eld,

L Adatok;

1.) Megbiz6 neve, cime:
Métészalka Kertvarosi Reformiatus Egyhédzkézség
4700 Métészalka Erkel Ferenc utca 50. szdm

2.) Megbizé képviselbje: dr. Makrai Tibor f8gondnok, Nagy Gyérgy lelkipasztor
1L Elézmén: ek:

1.) Szakvéleménnyel kapcsolatos meghizéi elvirisok:
A megbizé az ingatlan forgalmi értékének elkészitésekor a piaci helyzet, az épililetek mi-
szaki dllapotanak reglis figyelembevételéve] &s a pontos, valésziniisithets szamitdsokat je-
16lte meg a jelenlegi funkcig megtartisival.

LY. Szakérts feladatn:
Hatérozza meg a 4700 Matészalka belteriilet 3941/ 10. HRSZ, valésagban Métészalka Kal-

mAr utca 23. szém alatti Oy oda kivett ingatlan 1/1 tulajdoni hényad4nak forgalmi értékét a
megbizdsi szerzédés szerint,

IV. Helyszini szemle. vizeodlat médszere:
- Helyszini szemie egyezietett id6pontban: 2021, aprilis.16. 10 6ra 30 perc.
- Jelen vannak:
- Métészalka Varos Onkorményzata részérs]:
- Bodéné Czeglédi Eva foeldads
- Reformétus Egyhdzkzség részérél:
- Nagy Gytrgy lelkipésztor
- Bene Séndor presbiter
- Szakérts:
- Szendrei J6zsef
- Az dpiilet 8sszes helyiségét bejértuk, ellendrz6 felmérés késziilt, fotdkat készitettem.

~ A 31/2008. (X113 1.) Kormanyrendelet szerint a szemle elvégzéséhez szitkséges eszkozok
rendelkezésre Alltak (digitalis tavolsdg-, teriilet- &s légkSbmétermérs (Bosch) miiszerre],
digitalis fényképezﬁgéppel, szazadmilliméter pontossagi tolémérsvel, digitalis 1ézeres h§-
mérséklet-, pératarialom mérével, szintezc’imﬁszerrel, anal6g mérbeszkdzbkkel,) melyek al-

E— - — 8 "'7-
4700 Matészalka, Kalmr utca 23 szam; 3941/10HRSZ i %



Szendrei Jozsef igazsdgiigyi szakértd _ 4. oldal

V.

léspontom szerint alkalmasak a szakvélemény elkészitéséhez, igy a szemle technikai feltét-
elei adottak voltak. Helyszini feltards nem volt indokolt,

Y. Szakértsi megpiliapitdsol-

- Az ingatlan évodaként Uzemel, ilyen funkci6ra is terveziék,

- Becsiilt épitési éve 1980 — 1985 év k625tt.2010. ¢évben teljes rekonstrukcis tortént.

- Funkci6valtésra nem a .

- Megbiz6 tijékoztatisa szerint a jelenlegi allapotban és funkcigval szandékozik vételi
ajénlatott tenni.

tornaszobds és a mikSdéshez szitkséges funkciondlis helyiségekkel. Ehhez nyaktaggal
csatlakozik egy nagykonyhds épiilet a szitkséges kiszolgals helyiséggel - Ingatlan sarok te-

- fébejarat a Kalmér utcdrdl, gazdasdgi bejaratok az északi oldalon 1évé kapukkal megol-
dott. A telek keritése déli, keleti, északi oldala beton lébazat és acél redénysinbd] készitlt
nyugati oldala betonoszlop+gépfonat

- csoportszobék, tornaszoba délj tdjolasy, gazdasigi bejarat és gazdasagi helyiségek az
€szaki oldalon helyezkednek el.

- Beépitési mod: szabadon &l16 épiilet. Szakvélemény szemlekori allapotot veszi figyelem-
- Kézmiivek: minden k&zmi bekétve, Uzemel, dsszkdzmiives,

- Az évoda belsd terej a jelenlegi funkeigt kielégitik, j6 miiszaki allapott, karbantartott,
Kiils$ homlokzat hészigetelése kiilss nyilaszarok cseréje, magas tetd elkésziilt-, hé- és viz-

keriiltek. Szerkezeti kérosodasokat nem tapasztaltam, nagy biztonsiggal hasznilhats

- Szemlekori idépontban az évoda a hétechnikai elbirdsoknak megfelel, akadélymentes
épiilet.

- Az ilyen, specidlis céla épiiletek az ingatlanpiacon ritkén képezik addsvéte] targyét, igy a
fellelhets ingatlanpiaci adatok hidnyaban a forgalmi éri€kmeghatarozis nagy koritltekintést
igényel. Ezért csak hasonls vagy egyenértékii épilletszerkezeth] késziilt NAV adatok al-
kalmazhatéak.

Egyéb meg allapitasok a kérdésre adott vdlaszokban szerepelnek.

VI Feltételezésel &s korldtozd feliéielel:

Nem villalok felelésséget olyan, késébb jelentkezs gazdasdgi, jogi, fizikai tényezdkért,
amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket,

A megdllapitdsokat a helyszini szemle és a kapott dokumentumok adatai alapjan tettem,
Nem végeztem statikai, talajmechanikai, épitletfizikai, kémyezetvédelm; és egyéb, hasonlé

ingatlan értékét. Mivel az ovoda miiksdés engedéllyel rendelkezik alldspontom szerint az

f o 4700 Matészalka, Kalmar utcg 23 szém; 3941/_IOHRSZ_



Szendrei J6zsef igazsagiigyi szakérts 5. oldal

Személyes érdekem nem fiz6dik az értékelt ingatlan forgalmi értékének meghatirozasshoz
6s partatlansdgomat semmi nem befolydsolja.

Jelen ingatlanforgalmi értckbecslés eldzetes irasbel engedélyem nélkiil sem egyben, sem
részben nem publikélhats, a megadottol eltérs célra nem hasznalhats.

kivéve, ha a megbizéval el6zetesen megallapodtunk. A munka sorsn megszerzett alapada-
tokat, részeredményeket, bizalmasan kezelem,

hogy feltiintessiik azon elveket és Szempontokat, amelyek az érték meghatdrozdsdnal alapul
szolgaltak, az alabbiak Szerint:

- az ingatlan terjedelmére, tulajdoni viszonyaira vonatkozé frasbeli és sz6beli informécick,
- az ingatlanon 1évé felépitmény dllaga, avultsgga,

- a kbérnyezet, g kémyék kialakult ingatlanérai,

- mindazon Korrekcids tényezbk (értéknoveld és ¢rtékesskkents), amelyek a forgalmi értg-
ket befolyésolhatjsk,

- telepiilésen beliili helyzete,

- killsé infrastruktira korszeriisége, kapcsolédasa,

- kbrnyezeti kapesolatok min8sége,

- kérnyezeti Szempontok

adatok, az Osszehasonlitd, valamint g tapasztalati elemzéseken alapul,

Jelen szakvéleménynek nem targya a késébbi ingatlanfejlesztési lehetéségek vizsgélata.
Megbizé az ingatlant Jelenlegi allapotaban kivénja megvésdrolni, a mobilidk értéke a for-
galmi értékben nem szerepel.

VIIL Krtéielés médszere;
1/a Lehetséges értékeldsi médszerek:

-

marketmgtevékenységct kdvetd tranzakeié keretében, ahol a felek tajékozottan, kéritltekin-
t8en és kényszer nélkiil jérnak el.

Ertékelési médszerek:

VIILI. piaci 8sszehasonlits médszereken alapuld értékelés
VII.2. hozamsz&mitison alapul értékelés ' ;’/
VIIL3. kéltségalaps értékelés {7

;1700 Matészalka, Kalmar ytca 23 szim; 3941/10HRSZ,



Szendrei Jézsef igazsigiigyi szakérté 6. oldal

VIIL1. Piaci tsszehasonlits médszereken alapuls értékelés.

lek képezik az dsszehasonlitss alapjét. Az Ssszehasonlits adatok egy alaphalmazt képez-
nek, melyek az értékelt vagyontirgyra jellemz6 korbs] szarmaznak. Az alaphalmazra jel-
lemzd 4tlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek értékmédositd tényezok,

szamitisba véve, az alaparbs] az értékmddositd tényezék alkalmazisaval meghatirozhatjuk
az értékelends vagyontargy piaci forgalmi értakét.

A piaci dsszehasonlito adatokon alapulé médszer £ lépései:
1. az alaphalmag kivalasztisa,
2. az dsszehasonlitisra alkalmas ingatlanck kivalasztdsa, adatainak elemzése,
3. fajlagos alapérték meghatdrozisa,

. 4. értékmaodosité tényezok elemzése,
5. a fajlagos alapériék médositisa, korrigalt fajlagos érték szamitasa,
6. végsd érték szamitssa a fajlagos érték &s az ingatlan mérete szorzataként.
Forgalmi érték (felépitmény + telek) = korrigait fajlagos 4r x redukalt alapterilettel

VIIL2, Hozamszamitdson alapuld értékelés:
A hozamszimitssi ériékbecs!és 4ltaliban veve befektetési analizis, A hozamszimités az in-

gatlanndl elérhetd késBbbi Jovedelmet (pénzben mérhet6 hasznot) mutatja be és ebbdl sz4-
mitja ki a jelenériéket.

lat nem z4r ki,

A kiindulasi adatok titkrében vazolhatok fel a jovébeni hasznositis varhats eredményei, a

fejlesztés {iteme, Az értékelés bazisa az j6v6kép, amely az értékelés fordul6napjén az ér-
tékeld el€ tdrul,

A hozamelvii értékeiési modszer £ lépései:

1. hasznositési alternativak felvétele,

2. jovedelmek és kiaddsok prognosztizalasa,

3. tokésitési kamailah kivélasztisa,

4. nettd jelenériék szémitdsa minden alternativéra,

5. leggazdasdgosabb és legjobb hasznositss kivélasztisa: az ehhez tartozé nettd jelenérték
az ingatlan hozadéki értekkel megkozelitett piaci értéke,

Az ingatlanszakma az rokjaradék, vagy a maradvényérték, vagy a DCF-et alkalmazza,

%

4700 Métészalic, Kalmi utoa 23 sz4m; 3941/1 OHRSZ
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VIIL3, Kéliségalapt: értékelés:

A koltségalapi ¢értékmeghatarozss lényege, hogy az ingatlan Gjraeldallitssi vagy pétlasi
koltségébo! e kell vonni az idd mulésa miatti avuldst, majd ehhez hozza kel adni a fel-
épitményekhez tartozs foldteriilet értékét.

Epités alatt alls létesitményeknél, kirosodott létesitményeknél, felbagyott funkciojn léte-
sitményeknél és takart miitargyakndl, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas méd-
szer nem all rendelkezésye,

A médszer f8 Iépései;

L. a telek értékének meghatdrozdsa,

2. a felépitmény Ujraépitési vagy potldsi koltségének meghatdrozisa,

3. avuldsok szamitdsa, piaci viszonyok miatti korrekeis, egyiitt = avulds,

4. a felépitmény Ujraeléallitdsi kéltségébdl az avulas levonésa és g telekériékiel vald 8sz-
szegzése,

Avulds: az idé miildsdva) bekdvetkezett érickestkkenss, mely lehet fizikaj, funkciondlis és
komyezeti avulas.

Piaci viszonyok miattj korrekeid: figyelembe kel venni a helyi piaci viszonyokat (de a faj-
lagos alapérték 30 %-os mértékét csak kivételes esetben haladhatja meg. E fs1st indokolni
kell, ha az 50 %-ot meghaladja. Alléspontom szerint 50 % alatt még megfeleld alapériéket
kell valaszianj vagy vizsgalni, hogy gazdasdgosan felujithat6-¢?).

Ertékelési médszer Livélaszidsa:
Forgalmi ériék piaci alapt Ssszehasonlits modszerrel lett meghatarozva.
A koltség- és hozamalapy értékmeghatérozas nem alkalmazhat6.

IX. Részletes érickelés:
1.) Ingatlan adataj:
- cime: 4700 Matészalka, Kalmér utea 23. szam.
- HRSZ: 3941/10
- Jellege: kivett, 6voda
- térmértéke: 5457 m2
- €gy<b adatok: tulajdoni lap szerint (2021. 03, 22.)

A virostdl 30 km-re van Roménia, 50 km-re Ukrajna, igy Matészalka tudatosan késziil a
Kelet-eurépai gazdasdgi kapcsolatok egyik hidféalldsimak nevezett szerepcre. Matészalkén
czer fOl6tt a vallalkozsk szdama, t6bb sziz kereskedelmi egység, t6bb étterem, szalloda, 4l-
taldnos és kozépiskola miiksdik, Jelentds optomechatronikaj ipar honosodott meg, az ipari
parkba t8bb 1j fizem is beteleptilt. A varossal szemben a befektetsi intenzitss j6, igen ked-

/ /
== IR,

4700 Métészalka, Kalmar utca 23 szdm; 3941/10HRSZ
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Kertvarosi 6veget,

Az ingatlan a Kelemen és a Cserepeshegy utcdval hatdros teriileten tallhats. Vi. épitési
Ovezetbe tartozik. Az dridkelt ingatlan kozel sik. Megkézelithet6 a Kelemen és a
Cserepeshegy utrél is. Kert gondozott, jardak kiépitve, utcai és oldalhatéri keritések kiépit-
ve.

A véros lakéinak szdma 17.216 16, lakésainak szdma 7.112 db.

3.) Ingatlanpiaci elemzés Mdtészalka vérosra:
A beruhdzisok szerkezete viltozik, aktivitasa nd, visszaesik az autépélya épités, vagy csak

velelmezhetden né, irodapiac, zlethelyiségek piaca lényegesen nem valtozik, raktirpiac
ezen térségre nem jellemzé, de az ipari parkban 1&vé ingatlanok kereslete vélelmezetten
ndvekedni fog.

Az ipari ingatlanok piaca erdssdik, lakéspiacnal az eddigi enyhe keresletet az er8sebb til-
kereslet fogja behatérolni.

Az Un. bama Svezetben 1&vd, értékelt ingatlanok esetleg ipari ingatlanok, Onkorményzati
fejlesztésekre adhatnak lehetdséget, akar 1j befektetd bevonasdval,

Ovoda az ingatianpiacon ritkdn jelenik meg, itt vevéként a hasonlé szeretetszolgdlatot ell4-
t6 intézmények, alapitvinyok, egyhazak, lehetnek potencidlis vevok.

4.) K8zmiielldtgs:
Minden kdzmi bekodtve, dsszkézmiives,

S.) Miszaki adatolk;
Az ingatlanon az alabbi épitmények taldlhatak: dvoda nyaktaggal Gssze Epitve a gazdassgi ‘
éplilettel (konyha) , 1db fedeit terasy +raktar, 1db fedett terasz+mosdé-WcC, 1 db pancsolé

Az iil8padok, asztalok,és a gyerek jatékok, csizdak, jétszbhelyek forgalmi érték szempont-
Jj&bol nem vehetsk figyelembe. Mivel a hosszii téva érték sllandésagnak nem felelnek meg.

Kﬁzmﬁeﬂétctﬁség:

- viz, villany, gz, szennyviz, telefon, a kiépitett utcai halézatrgl bekotve, Ssszkdzmiives,

- utcai kerités és oldalhatéri kerftés a szakértdi megallapitdsnal szerepel.

Ovoda:

Becsilt épités éve: 1985-1980 gy kozotti. 2010 évben energetikai korszeriisités megtdrtént.
Korszeriisités sorén a hasznos alapteriilet, beépitettség, nem véltozott,

Miiszaki adatok:

- alapozas: Pilléreknél pont alapok egyéh helyeken beton sévalap

- l&bazat; vasbeton

- teherhord6 szerkezet: UNIVAZ rendszeri pillérek, gerenddk, fodémpanelek, oldalfal
szendvies panel, egyes helyeken tégla falazatok.

- fodém: UNIVAZ vb, panel,

- Fedélszék: dvoda &g gazdasdgi épiiletnél keményfacsapos szerkezetil, magas tetd,

- héjazat: cserépfedés, nyaktag lapos tet6 bitumenes lemez szigetelés, indokolt helyeken

- killsé homlokzati panel + 8cm hészigetelés déli &g észszaki homlokzatok (hdszigetelés
tapasz, liveg szovet halé, feds kvarc vakolat) rétegrenddel, a keleti és nyugati homlokzatok,

hészigetelés ETERNIT kiselemes homlokzatburkols lapokkal melyet egy kiszelldztetett
légréteg valaszt e] a szigeteléstdl,

4700 Méitészalks, Kalmar utca 23 szém; 3941/10HRSZ
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- nyilaszardk: kitlsé nyilaszdrok fokozott légzarssy hészigetelt mianyag 2rtg {ivegezéssel.
- belsb nyil4szarsk utdlag szerelhets, tokboritdsos szerkezeti, MDF mart lapokbdl késziilt
kiisz6b nélkiil, kazdnhsz ajtok acél

- flités, meleg viz: kondenzacids kombi gazkazanok kézponti szabalyzdval, radidtorokra
termosztatikus szeleppel, S réteglt HENCO csdvezetékkel. Meleg viz tarolis puffer h6szi-
getelt 4116 hengeres tartdliyal,

- burkolatok: funkciéjanalk megfelelé meleg- és hidegburkolatok a helyiséglista szerint, ol-
dalfalburkolatok aho] szilkséges, ott csempézve.

- riaszté felszerelt, gyengedrami strukturslt kébelezés, szamitégépes, halézat, tiizjelzd,

- villamos szerelvények: funkciénak megfelel6 szerelvények és berendezések (rézvezetak védbesd-
ben vezetve.) Epiilet tetején napelemes rendszer telepitve,

- akadilymentesités: kiépitve, titvonal Jeldlés, bejarathoz vezetd Jjérda, fobejarat kialakitisa és az,
akadélymentes illemhely rendeltetésszertien hasznéthatd, piktogramok elhelyezve

- f6z8konyha feldjitva miik6dbképes allapot,

Szalértsi megiepyzés: szakvélemény nem tartalmazza a mobilidkat, nagykonyhai berendezéseket,

,a targyi eszkisziket. A leltsr Jegyzék szerint ebben a felek megillapodasa az irdnyadé,de ezek nél-
kil az 6voda nem lizemképes

7.) Helyiséglista:
Fildszint: 6voda

' SOR  HELYISEG NEV ALAPTERU- BURKO. ; REDUKCIO REDUKALT
SZA | LET (m2) LAT i | ALAPTERULET
Mo . | | | (m2)

1 szélfoss 16,94 kerimia |1 694
2 ! kozlekeds 172,33 | kerémia | 1 . 172,33
'3 elBtér 1,80 | kerdmis | 1 1,80

4 ! orvosi szoba | 8,51 _ lindleum "1 . 8,51
'S5 elkilonits . 11,90 | lindleum 1 11,90
‘6| Bltszs 12,57 , lindleum } 1 | 12,57
7| mosdé 12,59 kerfmia 1 12,59
3 Jooormobe (5135 | bl |1 5125

9 | bitdz | 11.89 lingleum | | 111,89
(10 [mosds” 112,59 | kerfmia |1 | 12,59

11 csoportszoba 49,91 | lindleum | 1 49,91
112 | tornaszoba 75,46 | lindleurn [ 1 . 75,46

13 8ltozs 11,89 lindleum |1 ‘ 11,89

14 {@@é — | 12,59 | kerdmia P 1 12,59 .
15 | csoportszoba 49,91 | lindleum g . (4991 .
16 | 8it6z ] 1257 _lindleum || ‘ 12,57 -
|17 | mosdé 12,59 | linbleum ? 1 12,59
(18 csoportszoba | 51,25 lindleum 1 1 51,25

19 | 6v6néi szoba 11,90 | Iindleum 1 11,90
20 Kkbzlekedd 1 1,70  keramia 1 1,70
20 jwe i kerimia | | 1,53
22 személizeti slozs 11,00 . lindleum f _ 11,90 -
123 mosdd-zuhanyzs | 221 ketémia | 221

24 mosékonyha . 5,78 . kerdmia 1 5,78

25 | takaritészer raktdr | 425  kerdmia f 1 4,25
126 szertar _7.31 kerimia 1 7,31

4700 Mtészalka, Kalmar utca 23 szém; 3941/10HRSZ

e OV S



Szendrei Jozsef igazsdgiigyi szakért

| 27 iroda r 12,55
|28 | széifors _ 1502
A ! 6voda Gsszesen 542,69

_B Konyha, C dltézék, D kazdnhdiz

29 | tilals 12483
30 konyha . 83,67
131 keézi raktdr _ | 4.68
32 |fechérmosopats 17,61
33| feketomosopats 875

34 | hulladéktirols | 3,00
136 | kozlekeds 4,74
37 4____1_11’1351659’52_1’_@ | 10,00
38 | 2Bldséy eldkészits | 554
{39 | pékéru raktar , 541

40 | fBldes dry raktér * 15,75
|41 | szérazér rakiar ' 15,75
42 btvevd 11,30
(B | komha dszesen | 213,04
43 kbzlekeds . 4,52
44 | wkaritoszer raktar | L10
45 | személyzeti fehér bt . 8,50

46 | kozlekedd 12,53
147 WC 130
48 mhanzs 35
149 | személy zeti fokete Bl | 6,54
|50 | s2éifops , 1,83

C | 5itdzék Osszesen . 30,31
131 kazfnhsz _ 3755

32 | raktir . 6,51
53 ’ wWC * 3,26
1D | kazinhdz bsszesen | 4732

34 | fedett terasz 2db | 51,14

35 |raktér, 19,90
| 56 | kézmoso, WC 1 9,90

37§ nyvitott terasz L 417,96
E teraszok (killtéri) | 488,99
| | AB.C.D, bezmesen | 833,36
( L E Gsszesen _ | 488,90
; ‘. mind Bsszesen 132223
i

| 5

Redukeié szdmitgs;

A forgalmi érték megéllapitasandl a f5ldszint 6voda és

alap) fedett teraszok 0,2 raktar 0,25, kézmosé WC 0.3 nyitott terasz 0,05-s szorzokkal redukaltam.
Forgaimi érték megiéllapftdsanal mét csak a redukals alap

Redukalt hasznos alapteriilet Gsszesen:

4700 Mitészalka, Kalmér utca 23 szém; 3941/10HRSZ :

konyha 1-es szorzéval (ez a viszonyitési

teriitleite] szdmoltam,

kerekitve 870m2

10. oldal
. lindleum 1 112,55 f
- kerdmia i1 13,02
* 542,69
| csm, keréxp_ia 1 | 24.83 B .
, csmkerdmia | 183,67 l
; csm kerdmia 1 , 4,68 |
j csmkerdmia | 1 [ 17,61
i csm kerdmia ! | 8,75 j
| csm kerdmia | | . 5,00 g
| csm kerdmia | 1 e
| csmkerdmia | | 10,00
csm kerdmia | 1 5,54 B
| xerdmia 1 1 Is41
| kerdmia i1 | 15,75 |
| kerdmia 11 | 15,75 |
. csm kerdmia | ] L1130
_ S 213,04 |
csm kerdmia | 1 (4,52 |
.. csmkerdmia | ] L L10 1
| kerdmia 1 1 8,50 - ;
| kermia _ || 12,53 |
. kerdmia 1 1,30
| keramia B 3.99
| keramia 1 5,54
| kerémia 1 | 1,83 f
| 13031
keramia 1 37,55
| kerdmia i , 6.51 B
| kerimia |1 i 3,26 Lo
| . | 47,32
. viacolor 0,2 10,23 !
|kerfmia | 0.25 248 4
! kerdmia | 0.30 297 ‘
bramac lap | 0,05 f2QL89 |
| ! | 36,48 |
! | 833,36 !
t - | 36,48 i
Redukalt | 89 tve |
| Gsszesen; |870.m2 |



Szendrei J6zsef igazsdgiigyi szakérts 11. oldal

IX.S. Ertékbefoly dsolé tényezbk: _
Ertékndvels tényezsk: '
- Eneryetikai korszertisités elke'sziilt_,_akadél_x'mentes,__i() miiszaki allapot L +15%
Ertékqﬁvelﬁ tén;y ezbk Osszesen: I +15%

| Ertékesldent$ tényezglk: |
'- az ilyen funkci6ji és miikads évodak vételére igen korldtozott a potencig- |

 lis vevdk kore mely a mitkddtetést is ‘tudja véllalni, L 15%
Ertékestkkents tényezdk Gsszesen: 1o-15%
 Ertékkorrekeis 8sszesen: - ) | 0%
IX.6. Ertékképzés:

Az ilyen tipusi ingatlanok a piacon valé megjelenése igen ritka. Fz esetben azon helyén-
val6 feltételezést vettem ﬁgyelgmbe, hogy az épiilet szerkezete, szak- és szerepléipari ki-

Osszehasonlité adatok (csalddi Jak6hizak)

Sorszm: S { 3. ! 4. ;
' Helység: . Mitészalka  Matészalka ' Matészalka ' Miétészalka |
Cim: . Eotvdsu. BalassiB.y, | Széchenyiu, | Bercsényi u.
‘HRSz: L ot DU
 Telek mérete m* ~ 565m2 uszbtelok | 1368 | 37 J
Lakéhz tertim® | jo7my 108m2 | igomp | 163m2

| Vételdr: 21.000.000 Ft | 24.000.000 Ft | 36.000.000Ft  30.000.000 F¢ {
 Tranzakei megn. |  adfsvétel - adésvétel | adgsvétel | | adasvétel |
| Tranzakeié ideje  2020.év 2019.év | 2019. ¢y L 2019.év

§K_ovmfor_tf@m@ta_f 6ss;§comf0nogf Ssszkomfortos | Ssszkomfortos I 6sszkox_n_f§rtp_;

Szobaszfm: | 2+2fIsz0ba Sszoba | 243881 | 3ep0bg
Fébb épiiletszerk téula + cserép f. téglatpala | téglatcserép } tpla+ cserép |
Teis: | NAVadat | NAVadst  NAVads | NAV adat |
 Fajlagos ér Fim2 | 196.626 Fiym2. | 222.222 F/m2 | 213,017Ft/m2 | 184.049 Ft/m2

Ker. fajl. & F/m2 |197.000 Fym2 | 222,000 Ft/m2 | 213.000 Ft/m2 | 189.000, Fym2 |

1 -4 &tlaga: 209500- Ft/m2, kerekitve = 210.000,- Ft/m2
Ertékbefolyssols tényezok: 0, %
Korrigdlt fajlagos 4r (felépitmény + telek): 210.000,- Ft/m?2

2021. évi és Jelenlegi 1/1-ed tulajdoni hinyad forgalmi értékmeghatsrozgsa:

Redukdit hasznos alapteriilet: 870 m2
Korrigélt fajlagos ar, nettd: 210.000,- Ft/m2
Forgalmi érték: 870 m2 x 210.000,- Ft/m2 = 182.700.000,- Ft
Forgalmi érték kerekitve: 183.000.000,- Ft

4700 Matészalka, Kalmér utca 23 szam; 3941/10HRSZ

|
|
?

¢



Szendrei Jozsef igazsagligyi szakérté 12. oldal

4700 Métészalka Kalmir utea 23, szadm. 3941/10 ARSZ, ingatlan
, ESZTERLANC OVODA (telek + felépitmények)
' 1/1-ed tuiajdeni hinyad
2021.4prilis. 30, hatdrnappal per-, teher- és igénymentes forgalmi értéke
183.000.000,- Ft -

azaz: Széznyolevanhirommillio Ft forgalmi éricket képvisel.

Szakértdi megjegyzés:
- A NAV adatszolgiltatasi értesités szerint a HRSZ és hizszam adétitoknak minGstil, igy
azokat az Ssszehasonlité adatokban nem tintettem fel.

- A szakvélemény megfelel a 3 1/2008. (X11.31.) IRM rendelet 40/A pontjdban régzitettek-
nek,

Tisztelt Matészalka Kertvdrosi Reformaitus Egyhazkézség.

Szakvéleményernet a megbizasi szerzédésben meghatérozottak szerint készitettem el
Kérem annak elfogaddsat.

Nyiregyhéza, 2021, aprilis. 30.

Mellékletek:

. szami melléklet: fotek

- 8zdmu melléklet: tulajdoni lap

- 5zamQ melléklet: térképmasolat

- szamy melléklet: alaprajz foldszint

. sZzami melléklet: helyszinrajz

- 8zdmd melléklet: tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat
. szam melléklet: telepiilés térképrészlet {Google)

=T AN W s G N e

Készitette: ) AR

Szendrei J6zsef

igazsagligyi szakérts
ingatlanvagyon értékels



1. szAmd melléklet

Foték

4700 Matészalka, Kalméar utca 23 szim; 3941/10HRSZ

13. oldal



Szendrej Jozsef igazséghigyi szakérts 14. oldal

1. szdmd melléklet
4700 MAtészalka, Kalmar utcg 23. 5zdm, 3941/10 HRSZ, ingatlan

7l

7

X

T — "z
S — - 1

| - y - =]
iN= g =
== -

o~ - . 3 .
Fry . ‘;~‘

|

¥

A

| ol

2.5z. kép: utcai homlokzat i
2021.04.16.

4700 Mtészalka, Kalmér utca 23 szém; 3941/10HRSZ
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1. szdma melléklet
mér utca 23. szém, 3941/10 HRSZ ingatlan

4700 Mitészalka, Kal

3 SZ. kep hétsé kertl nyugatt homlokzat reszlet

¥ i 1 i

i ;llllllm IIIIIIIIIIIﬁ.HIHlmm
"m ""”A’ i e

%_:

4.sz. kép: konyha északi homlokzat '

2021.04.16.
4700 Matészalka, Kalmér utca 23 szém; 3041/10HRSZ '
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1. szémd melléklet
47060 Miitészalka, Kalmér utea 23, szdm, 3941/10 HRSZ, ingatlan

9.5z. kép: udvari hatsg kijarat

10.sz. kép: sltszs, csoportszoba

// ?2021.04.16.
=4 |

4700 Métészalka, Kalmér utca 23 szém; 3941/10HRSZ



Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérts

1. szami mellékiet

4700 Mitészalka, Kalmar utca 23. szdm, 3941/10 HRSZ mgatlan

!

C o
L
|
i

-

B e et —

Fg v

i
'
)

11.sz. kép: személyzeti 51t65z6

15.5z. kép: fedett bedll6+wC 16.sz. kép: Jétszéudvar

2021.04.16.

. 4700 Mitészalka, Kalmér wtca 23 seém; 3941/10HRsZ 7



Szendrei J6zsef igazsagligyi szakeérts 18. oldal

1. szdmi mellgklet
3941/10 HRSZ ingatian

B

4700 Matészalka, Kalmsr utea 23, szdm,

19.sz. kép: konyha 20.sz. kép: konyha
i i . = . ‘. 3
L
i I
. A
- . £ /,?
L 74
21.5z. kép: kézi raktér P
2021.04.16.

4700 Métészalka, Kalmér utca 23 szsm; 304 1/10HRSZ

]
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2. szami melléklet

Tulajdoni lap

¥;

4700 Matészalka, Kalmar utca 23 szém; 3941/10HRSZ



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

SZ-8Z-B Megyei Konniophivatsl Faldhivatgli Fhostly
4781 l\ﬁ!&aunﬁhxyu.zﬁ.s. Oldals 171
News bitsles tulsjdon lap » Szemls nsinniat
Megreadelés szim: 30 008711 404/2021

Nem hiteles mlajdoni lap
tulajdoni lap

2021.03.22
Mhrts e Ssektor ;53 :
Bolterilec §§di/10 belyrsjzi sefm «:,
e et —— ——— iafsg e ———
%o Rz iogatlan adatai 3
alrzdzsler adatek varlet hat.b.gdw. o ad 2dacel
nivaléel Ag/kivaty wegnevey éns nia.o ha m2 k.ﬁll_% %I kat. §Ew
2 k. £il)
. Kivett dveds ] 5437 u.go
R e T oty e e a1 —_— n.ntsz 4————.—‘——--—--——___—-—~—-_.-vm—-~———-w
1. twlajdoai tednyad: 171 r

bejegyss hatdrozat, érkevdsi idi; 30541/1993/1994.10.05
jogodim: &twzdllin

Jogdllin: tulzjdesce

adwi MATESZALEA vinos CREHORMANYZ ALR,

elm 4700 MEATESANLKR gaest tare 9

téreawzdoe: 15731807

e S R — B — MEERZ e S e e —

1. bejeqyvd hatérozst, Evkezdui idf: 32969/2600.03 .06

Snalls Briveges bajegysda a 39419 hreas magows tiwibel ‘plabiit .

e — s

h -~
bs jegyrs thatérorat, drieudgl i 4026 4/2004.07 .29

~— [ ——

n

hireles tulajdoni Lap

Sedlla sedvages be jogyrén an inyatian terdlete 4457 n2er3i 5437 n2-ve viltorett
¥

|
{
Nem Hiteles tulajdoxi lap

= s —— e —e
2 2 tulajdeni Lap bi3igauyat and batdndgl aljdrie c8134b61 kaxllt kimdbara. Mhars v
hanenithatd,
- _— TULAIGOMI LAP QT ~——— — e ————
& A _
g &
: 1
)
2 ¢
B’ §
2 4

Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

P

https://www3 .takamet.hu/tullap/ 80505202103221 50423Ddig-142803454-1- 1428034... 2021.03.29
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3. szdmi melléklet

Térképmasolat

~a

,,,,,,, 2, Kalmir utca 23 s24m; 3941/10HRSZ
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4. szami melléklet

Alaprajz foldszint

4700 Métészalka, Kalmar utca 23 szdm; 3941/10HRSZ

21. oldal
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S. szimi melléklet

Helyszinrajz

4700 Métészalka, Kalm4r utca 23 szim; 3941/10HRSZ
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6. szdmi melléklet

Hozzdjirulé nyilatkozat

4700 Métészalka, Kalmér utca 23 szém; 3941/10HRSZ !



MATESZALKA VAROS
POLGARMESTERE
Mitészalka, Héssk tere 9,

Tel.: 44/501-358 » Fax: 44/501-360
E-mail: Ppolgarmester@mateszalka hy

e S

Szama: 128-1/2021.
Ugyintéz6: Bodoné Czeglédi Eva
Email: it mateszalls b

e, SR

HOZZAJARULG NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Hauasi Péter polgirmester, Matészalka Viros ('5nkorményzaténak (4700
Mitészalka, Hasok tere 9.), mint a métészalka; 3941710 helyrajzi szémon nyilvéntartott,
természetben 4700 Miétészalka, Kalmér u. 23, szim alatt talglhat6, kivett dvoda megnevezésis

Magyarorszagi Reformétus Egyhéz (1146 Budapest, Abonyi u, 21.), megbizést adjon Szendrei
Jozsef (4400 Nyfregyhéza, Fészek u 170.) igazségiigyi szakértd, ingatlanvagyon értékels
részére fenti ingatlan vonatkozisdban igazsdgtigyi szakértsi szakvélemény elkészitésdre.

Jelen nyilatkozatot a Magyarorszagi Reformétus Egyhdz megkeresésére adtam ki,

Métészalka, 3021, dprilis 08,

-Dr. Hanusi Pgter
polgérmester
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7. szdmu melléklet

Telepiilés térképrésaiet (Google)

4700 Mitészalka, Kalmér utca 23 szémi 3941/10HRSZ
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l ELOTERJESZTES © CIME, TEMA

i

l a matészalkai 3941/10 hrsz-g,

A
Eléterjesztés készitéséért felelds:

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZT ESEKHEZ

e,

JA, IKTATOS? AMA: 129-2/2021

Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezets

Eléterjesztés
természetben Méteszalka, Kalmdr u. 23. szém alatt tallhaté évoda
megnevezésii ingatlan értékesitésérsl J

Eléterjesztés véleményezése:

|
|
|

| NEV: A 5 VELEMENY, MEGJEGYZXS:
Potosné Dr. Kovics !|

{ Zsuzsanna aljegyz6 [

_—

| NEV: | VELEMENY, MEGIEGYZES:

l
|

|

s

L —

. NEV; VELEMENY, MEGJEGYZES:

| l

| NEV | VELEMENY MEGJEGYZES :
I

R

: NEV J‘ VELEMENY, MEGJEGYZES 7

| (

| | . . ]

| El6terjesztést ellengrizte: - | Eléterjesztést j6vahagyta: .

Ellendrzés idépont; a: 2021. jhinijus .
: pon{j i

/'

MszalkaMet Tt

T

/

!
‘g

P

P

lJovahagyz’ls idopontja 2021 Jﬁnlus
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